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CNG TY CO PHAN TU VAN DAU TU PP ENTERPRISE 
T~ng 12, Ta nh~ Diamond Flower Tower, S5 48 du~ng Le V~n Luong, 
Phuong Nh~n Chinh, Quan Thanh Xuan, TP. H~ Ni 

BAO C~O C~A HQI DONG QU~N TRI 

H~i dong Qu~n ti Cong ty C~ ph~n Tu v~n Du tu PP Enterprise (sau day goi t~t la Cong ty") trinh b~y 
Bao cdo ca minh v~ B~o c~o t~i chinh ca Cong ty cho n~m t~i chinh k~t th~c ng~y 31/12/2023. 

Kh~i qut 

Cong ty Cd ph~n Tu v~n Du tu PP Enterprise (ten ct l~ Cong ty Cd ph~n Tu vn Bi~n lc Du khi 
Vit Nam) l~ cong ty c~ ph~n dugc th~nh l~p theo Giy ch~ng nhan d~ng k doanh nghi¢p sb 
0102403985 ng~y 31 th~ng 10 n~m 2007 v~ Gi~y ch~@ng nh~n d~ng ky doanh nghip thay d~i l~n th 
16 ngay 13 th~ng 12 n~m 2023 do S~ K~ hoach v~ D~u tu th~nh ph~ H Ni ckp. 

Hoat dong kinh doanh ca Cong ty theo Gi~y ch~ng nh~n d~ng ky doanh nghi~p l~: 
- Dich vu chuy~n giao cng ngh¢, Ip b~o cdo d~nh gi~ tAc dng mi truong, i~u tra t~c dong 

mi truong; 
Gia c~ng co khi; x l v~ tr~ng ph~ kim loai; 
B~n bun vat lieu, thi~t bi l~p d~t kh~c trong x~y dung; 
L~p d~t he th~ng di~n; L~p dt he th~ng x~y dung kh~c; 
Ho~n thi~n c~ng trinh x~y dung; Hoat dong x~y dung chuyen dung kh~c; Kim tra v~ phan tich k thu~t; 
Ban bun may m~c, thi~t bi v~ phu tung kh~c; 
Tu v~n d~u tu; Tu v~n c~c d ~n co ch~ ph~t tri~n sach (CDM); 

Tru s chinh ca Cong ty tal T~ng 12, T~a nh~ Diamond Flower Tower, Sb 48 du~ng Le V~n Luong, 
Phuong Nh~n Chinh, Quan Thanh Xuan, Th~nh ph~ H~ Ni. 

C~c su kin sau ngay kh~a s k~ to~n l@p b~o c~o t~i chinh 

Khong cd su ki~n trong y~u no x~y ra sau ng~y kha s~ k~ to~n l@p B~o c~o ti chinh di h~i durqc 
di~u chinh hay cong b~ tren B~o c~o t~i chinh. 

Hi dong Quan trj, Ban Gi~m d~c, Uy ban Ki~m to~n v~ Ban ki~m so~t trong n~m v~ den ng~y 
lp b~o c~o nay nhu sau: 

H~i dong Quan tr 
Ong Hoang Viet 

Ong Nguyn Manh Tu~n 

B~ Le Tuy~t Mai 

B~ Nguy~n Thi HAi Minh 

ng Nguy~n Manh Truong 
Ong Tr~n Huynh Thanh Tr~ 
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Ch tich Tu ng~y 30/11/2023 
Thanh vi~n Tu ng~y 30/11/2023 
Thanh vien T ngay 30/11/2023 
Ch tich D~n ng~y 30/11/2023 
Thanh vien p~n ngay 30/11/2023 
Thanh vi~n D~n ng~y 30/11/2023 
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Ban Gi~m dc 

Ong Nguy~n Manh Tun 
Ong Nguy~n B~ch B~o Vinh 

Uy ban Ki~m to~n 

Ong Nguy~n Manh Truong 
Ong Tr~n Huynh Thanh Tr~ 

Gi~m bc 
Tbng Gi~m bc 

Ch~ tich 
Thanh vien 

2 

Tu ngy 30/11/2023 
D~n ng~y 30/11/2023 

D~n ng~y 30/11/2023 
p~n ng~y 30/11/2023 
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C~NG TY C PHAN TU VAN DAU TU PP ENTERPRISE 
T~ng 12, Ta nh~ Diamond Flower Tower, S5 48 dung L~ V~n Luong, 
Phung Nhan Chinh, Qu~n Thanh Xuan, TP. Ha Ni 

BO C~O C~A HQI DONG QU~N TRI (ti~p theo) 
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Ban Ki~m so~t 

Ong Tr~n Dc Hi~p 
ng Le Van Huy 
Ba Nguy~n Thi Thanh 

Truong ban ki~m sot 
Thanh vi~n 

Thanh vi~n 

T~ ng~y 30/11/2023 
Tu ng~y 30/11/2023 
Tu ng~y 30/11/2023 
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Ho~ng Vi@t 

Ch~ tich Hi ddng Quin tri 
H~ Ni, ng~y 4 th~ng 3 n~m 2024 

Ki~m to~n vi~n 

Cong ty TNHH Dich vu Tu v~n Tai chinh K~ to~n v~ Ki~m ton Nam Viet (AASCN) d~ thuc hi~n ki~m 
to~n B~o c~o t~i chinh cho Cong ty. 

Cong b~ tr~ch nhigm c~a Hi d~ng Quan tri di vi b~o c~o t~i chinh 

Hi d~ng Qu~n tri Cong ty chiu tr~ch nhi~m v~ vi~c l~p B~o c~o t~i chinh ph~n ~nh trung thuc, hop ly 
tinh hinh hoat dong, ket qu~ hoat dong kinh doanh v~ tinh hinh luu chuy~n tin t~ ca Cong ty trong 
n~m. Trong qu trinh lap Bdo co t~i chinh, Hi ng Qu~n trj Cong ty cam k~t d tuan th~ c~c y~u cu 
sau: 

Lua chon c~c chinh s~ch k~ to~n thich hop v~ ~p dung c~c chinh s~ch nay mot c~ch nh~t qu~n; 
Dua ra c~c d~nh gi~ v~ du do~n hop ly v~ than trong; 
L~p v~ trinh b~y c~c b~o c~o t~i chinh tr~n co s tuan th c~c chu~n muck~ to~n, ch~ d¢ k~ to~n 
v~ cac quy dinh cd lien quan hi@n hanh; 
Lp c~c b~o c~o t~i chinh dua tr~n co s~ hoat dong kinh doanh lien tuc, tr trubng hop khong th~ 
cho r~ng Cong ty s~ ti~p tuc hoat dng kinh doanh. 

H~i d~ng Quan trj Cng ty d~m b~o r~ng c~ s k~ to~n duoc luu git d~ ph~n ~nh tinh hinh t~i chinh 
ca Cng ty, vbi mc d trung thuc, hop l tai b~t c thi di~m n~o v~ d~m bo r~ng Bao cdo t~i chinh 
tu~n th c~c quy dinh hi~n ha~nh c~a Nh~ nu~c. Dong th~i c~ tr~ch nhi~m trong vi~c b~o d~m an to~n 
tai s~n ca C~ng ty v~ thuc hi~n c~c bi~n phap thich hop d ng~n ch~n, ph~t hien c~c h~nh vi gian 1~n 
v~ c~c vi pham kh~c. 

Hi d~ng Qu~n tri Cong ty cam k~t r~ng Bl0 c~o t~i chinh d ph~n ~nh trung thuc v~ hop I tinh hinh 
t~i chinh c~a Cong ty tai th~i di~m ngay 31 th~ng 12 n~m 2023, c~ng nhu k~t qu~ hoat dong kinh 
doanh v~ tinh hinh luu chuy~n ti~n t¢ cho n~m ti chinh k~t th~c c~ng ngay, ph~ hop vdi chu~n muc, 
ch~ d¢ k~ to~n doanh nghi~p Vi~t Nam v~ tu~n th~ c~c quy dinh hi~n h~nh c~ lien quan. 

3 



A 
AASCN 

u tr r 

CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN V~ KI~M TOAN NAM VIT 
NAM VIET AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSUL TING SERVICES CO., LTD. (AASCN) 

$6: 11-2/8CKTI/TC 
B~O CAO KI~M TOAN DQC LAP 

Ki~m to~n vi~n 

Nguy~n Thi Bich Nguy~t 
Gi~y ch~ng nhan d~ng ky hanh ngh~ ki~m to~n 
s6: 4817-2024-152-1 

Kinh g~i; Quy Cd 6ng, Hi dbng Qu~n trj v~ Ban Gim d~c 
Cong ty Cd ph~n Tu v~n D~u tu PP Enterprise 

Ch'ng t6i d~ ki~m ton bdo c~o t~i chinh k~m theo ca C~ng ty Cd phin Tu v~n Du tu PP Enterprise, 
duoc lp ngay 4 th~ng 3 n~m 2024, t trang 5 d~n trang 21, bao gm: Bing cn dbi k~ to~n tai ng~y 
31 th~ng 12 n~m 2023, B~ c~o k~t qu~ hoat dng kinh doanh, Bdo c~o luu chuy~n ti~n t~ cho nm tail 
chinh k~t th~c c~ng ng~y v~ Bin thuy~t minh b~o c~o t~i chinh. 

Cong ty TNHH Dich vu Tu v~n T~i chinh 
• .± " to~n Nam Vi@t 
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Tr~ch nhigm ca Hi d~ng Quin trj 

Hi dbng Quin trj Cong ty chju tr~ch nhi~m v~ vi~c l~p v~ trinh by trung thuc v~ hop ly b~o co t~l 
chinh c~a Cong ty theo chu~n muc k~ ton, ch~ d¢ k~ to~n doanh nghi~p Vi~t Nam v~ cc quy dinh 
phap lj c~ lien quan d~n vi~c lp v~ trinh bay b~o cdo t~i chinh v~ chju tr~ch nhi~m v ki~m so#t ni b 
m~ Hi dbng Qu~n tri x~c dinh l cn thi~t d~ ~m b~o cho vi~c lbp v~ trinh bay bo cdo t~i chinh 
kh~ng cd sai st trong y~u do gian l~n ho~c nhm l~n. 

Tr~ch nhi~m c~a Ki~m toan vi~n 

Tr~ch nhi~m ca ch~ng t~i l~ dua ra y ki~n v~ b~o c~o ti chink: da tr~n k~t qu~ ca cuc ki~m ton. 
Ch~ng ti d~ ti~n hanh ki~m to~n theo c~c chu~n muc ki~m to~n Viet Nam. C~c chu~n mc nay y~u 
c~u ch~ng ti tuan th chu~n muc v~ c~c quy dinh v~ dao ~c nghe nghip, l~p k~ hoach v~ thuc hi~n 
cu~c kim to~n d~ dat duc su d~m b~o hop ly v~ vi~c li~u b~o cdo ti chinh c~a Cong ty c~ con sai 
s~t trong y~u hay khong. 

Cong vi~c ki~m to~n bao gom thuc hi~n cc th~ tuc nh~m thu th~p cc b~ng ch~ng ki~m to~n v~ cc 
s~ li~u v~ thuyet minh tr~n b~o cdo t~i chinh. C~c th~ tuc ki~m to~n dugc la chon dua tr~n x~t do~n 
ca ki~m to~n vi~n, bao gm d~nh gi~ ri ro c~ sai st trong y~u trong b~o cho t~i chinh do gian l~n 
ho~c nh~m I~n. Khi thuc hi~n d~nh gi~ cac ri ro n~y, ki~m to~n vi~n d~ xem x~t ki~m so~t ni b ca 
Cng ty lien quan d~n vic l~p v~ trinh bay b~o cdo t~i chinh trung thuc, hop ly nh~m thi~t k~ c~c th~ 
tuc ki~m ton ph~ hop vi tinh hinh thuc t~, tuy nhi~n khong nh~m muc dich dua ra y ki~n v~ hi~u qu~ 
c~a ki~m so~t n~i b ca Cong ty. Cong vi~c ki~m to~n c~ng bao gm d~nh gi~ tinh thich hop ca c~c 
chinh s~ch k~ to~n duoc ~p dung v~ tinh hop ly ca c~c ubc tinh k~ to~n ca Hi dbng Qu~n trj c~ng 
nhu d~nh gi~ vi~c trinh b~y t~ng th~ b~o cdo t~i chinh. 

Chung t~i tin tung r~ng c~c b~ng chung ki~m to~n m~ ch'ng t~i d~ thu th~p duoc l~ d~y d v~ thich 
hop lam co s cho y ki~n ki~m to~n c~a ch~ng t~i 

Y ki~n Ki~m to~n vi~n 

Theo y ki~n ca ch~ng toi, b~o c~o t~i chinh d~ ph~n ~nh trung thuc v~ hop ly tr~n c~c khia canh trong 
y~u tinh hinh ti chinh ca Cong ty Cd ph~n Tu v~n D~u tu PP Enterprise tai ng~y 31 th~ng 12 nam 
2023 c~ng nhu k~t qu hoat dng kinh doanh v~ tinh hinh luu chuy~n ti&n t cho n~m t~i chinh k~t th~c 
c~ng ng~y, ph~ hop vbi chu~n muc k~ to~n, ch~ d¢ k~ to~n doanh nghip Vi~t Nam v~ c~c quy dinh 
phap ly c~ lien quan d~n vi~c lp v~ trinh bay b~o co t~i chinh. 

c Tun 
Gi~y ch~ng nhan d~ng ky h~nh ngh ki~m ton 
s~: 2837-2024-152-1 
Thanh ph~ H Chi Minh, ngay 6 th~ng 3 n~m 2024 
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Dia chi giao dich: 26 Nguy~n Huy Tu, P. Da Kao, Ou~n 1, TP. H5 Chi Minh, 
[Tel: 028. 3910 4881/ 3820 6881- Fax. 028. 3820 6881 

Dia chi DKKD: 54/3 Nguy~n Binh Khi&m, P. Da Kao, Qu~n 1, TP. H5 Chi Minh 
Tel: 028. 3910 4881 
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CONG TY C PHAN TU VAN DAU TU PP ENTERPRISE BAO CAO T~I CHiNH 
T~ng 12, Tba nh~ Diamond Flower Tower, S 48 du~ng Le V~n Luong, 
Phuong Nhan Chinh, Quan Thanh Xuan, TP. H~ Ni Cho n~m t~i chinh k~t th~c ng~y 31/12/2023 

B~NG C~N DI K~ TOAN 
Tai ng~y 31 th~ng 12 n~m 2023 

Don vi tinh: VND 

cHi TIEU M~ Thuy~t 31/12/2023 01/01/2023 s~ minh 

A. TAI S~N NGAN HAN 100 11.108.141.421 18.323.842.734 

I. Ti~n v~ c~c kho~n tuong duong tin 110 V.1 3.391.407.676 80.929.602 
1. Ti~n 111 41.407.676 80.929.602 
2. C~c kho~n tuong duong ti~n 112 3.350.000.000 . 

II. C~c kho~n ph~i thu ng~n han 130 7.699.094.068 18.240.112.340 
1. Ph~i thu ng~n han c~a kh~ch hang 131 V.2 4.522.144.315 1.981.544.848 
2. Tr~ truc cho ngui ban ng~n han 132 V.3 1.165.668.836 25.000.000 
3. Ph~i thu theo ti~n k~ hoach 134 223.055.963 223.055.963 
4. Ph~i thu v~ cho vay ng~n han 135 V.4 . 15.800.000.000 
5. Ph~i thu ng~n han kh~c 136 V.5 2.012.825.754 435.112.329 
6. Du phong ph~i thu ng~n han kh~ dbi 137 V.6 (224.600.800) (224.600.800) 

Ill. T~i san ng~n han kh~c 150 17.639.677 2.800.792 
1. Chi phi tr~ trubc ng~n han 152 7.700.000 . 
2. Thu~ GTGT duoc kh~u tr~ 152 7.145.333 6.448 
3. Thu~ v~ cc kho~n ph~i thu Nh~ nu~c 153 V.9 2.794.344 2.794.344 

B. T~I S~N D~I HAN 200 5.000.000.000 . 

I. C~c kho~n phi thu di han 210 5.000.000.000 . 
1. Phi thu v~ cho vay di han 215 V.4 5.000.000.000 . 

TONG CONG TAI S~N 270 16.108.141.421 18.323.842.734 
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C~NG TY C PHAN TU VAN DAU TU PP ENTERPRISE BAO CAO T~I CHiNH 
T~ng 12, Tba nh~ Diamond Flower Tower, Sb 48 du~ng L~ V~n Luong, 
Phuong Nh~n Chinh, Quan Thanh Xuan, TP. H~ Ni Cho n~m t~i chinh k~t th~c ngay 31/12/2023 

B~NG C~N DI K~ TO~N (ti~p theo) 
Tai ng~y 31 thing 12 n~m 2023 

Don vi tinh: VND 

CH TI~U M~ huyet 31/12/2023 01/01/2023 s~ minh 

C. N PH~I TR~ 300 4.949.270.351 7 .909.064.395 

I. No ng~n han 310 4.949.270.351 7.909.064.395 
1. Ph~i tr~ ngubi ban ng~n han 311 V.7 3.041.423.511 3.053.843.511 
2. Ngu~i mua tr~ ti~n trubc ng~n han 312 V.8 1.588.007.754 1.588.007.754 
3. Thu~ v~ c~c kho~n ph~i n~p Nh~ nu~c 313 V.9 4.834.602 65.876.756 
4. Ph~i tr~ ngubi lao dng 314 15.497.820 11.111.112 
5. Chi phi ph~i tr~ ng~n han 315 - 50.000.000 
6. Ph~i tr~ ng~n han kh~c 319 V.10 299.506.664 3.140.225.262 

D. VON CH~ S H~U 400 11.158.871.070 10.414.778.339 

I. V~n ch~ s~ h~u 410 V.11 11.158.871.070 10.414.778.339 
1. V~n gop ca ch~ s~ hu 411 20.000.000.000 20.000.000.000 

- C phi~u ph~ thong c quy~n bi~u quy~t 411a 20.000.000.000 20.000.000.000 
- C phi~u uu d~ 411b - - 

2. Qu d~u tu ph~t tri~n 418 146.866.588 146.866.588 
3.Li nhu~n sau thu~ chua ph~n phbi 421 (8.987.995.518) (9.732.088.249) 

- Loi nhu~n sau thu~ chua phan phi ly 421a (9.732.088.249) (11.595.830.285) 
k~ d~n cu~i ky truc 

- Loi nhuan sau thu~ chua ph~n phi k 421b 744.092.731 1.863.742.036 
n~y 

TONG CONG NGUN VON 440 16.108.141.421 18.323.842.734 
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Ki~u Anh Tuyen 
Ngay 4 th~ng 3 n~m 2024 
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CONG TY CO PHAN TU VAN DAU TU PP ENTERPRISE BAO CO TI CHiNH 
Ting 12, T~a nh~ Diamond Flower Tower, S6 48 du~ng Le V~n Luong, 
Phuong Nhan Chinh, Quan Thanh Xu~n, TP. Ha Ni Cho n~m t~i chinh k~t th~c ng~y 31/12/2023 

BAO CAO K~T QU~ HOAT DONG KINH DOANH 
N~m 2023 

Don vi tinh: VND 

Chi ti~u M~ Thuy~ N~m nay N~m tru~c s~ minh 

1. Doanh thu ban hang v~ cung cap 01 Vl.1 5.378.843.597 1.800.000.000 
dich vu 

2 Cc kho~n gi~m tr~ doanh thu 02 Vl.2 1.022.081.759 - 
3. Doanh thu thu~n b~n hang v~ cung 10 Vl.3 4.356.761.838 1.800.000.000 

c~p dich vu 4, Gi~ v~n hang ban 1f Vl.4 4.309.090.610 - 5. Loi nhu~n gp v~ ban hang v~ cung 20 47.671.228 1.800.000.000 
c~p djch vu 

6. Doanh thu hoat dong t~i chinh 21 Vl.5 1.029.650.272 435.179.690 
7. Chi phi t~i chinh 22 - - 

Trong d6: Chi phi l~i vay 23 - - 
8. Chi phi b~n hang 25 - - 
9. Chi phi qun l doanh nghi~p 26 VI.6 330.420.907 286.632.402 
10. Lgi nhu@n thuan t~ hoat dong kinh 30 746.900.593 1.948.547.288 

doanh 
11. Thu nh~p kh~c 31 - - 
12. Chi phi kh~c 32 Vl.7 2.807.862 84.805.252 
13.1gho#n hae 40 (2.807.862) (84.805.252) 
14. Tbng Ii nhu~n k~ to~n tru~c thu~ 50 744.092.731 1.863.742.036 
15. Chi phi thu~ thu nhp doanh nghi~p 51 VI.8 - - 

hi~n hanh 
16. Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghip 52 - - 

hon lai 
17. Li nhu~n sau thu~ thu nh~p doanh 60 744.092.731 1.863.742.036 

nghip 
18. L~i co ban tr~n c phi~u 70 VI.9 372 932 
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Ngur~i l~p bi~u/ K~ to~n truong 

Ki~u Anh Tuy~n 
Ngay 4 th~ng 3 n~m 2024 
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CONG TY CO PHAN TU VAN DAU TU PP ENTERPRISE BAO CAO T~I CHiNH 
T~ng 12, Ta nh~ Diamond Flower Tower, S6 48 dung L~ V~n Luong, 
Phuong Nhan Chinh, Qu3n Thanh Xu~n, TP. H~ Ni Cho nm t~i chinh k~t th~c ng~y 31/12/2023 

BAO CAO LUU CHUY~N TI~N TE 
N~m 2023 

Don vi tinh:VND 

Chi ti~u Ma N~m nay N~m tr~c so 
I. Luu chuy~n ti~n ti hoat dong kinh doanh 
1. Lqi nhu@n tr~c thud 01 744.092.731 1.863.742.036 
2. Di&u chinh cho c~c kho~n 
- C~c kho~n d phong 03 - (297.401.567) 
- (Lai)/1 ttr hoat ng d~u tu 05 (1.029.650.272) {435.179.690) 

3. Lgi_ nhu@n ti hoat dong kinh doanh tru~c thay 08 (285.557.541) 1.131.160.779 
dbi v~n luu d@ng 
- (T~ng)/gi~m c~c kho~n ph~i thu 09 (5.688.407.188) 15.768.852.823 
- (T~ng)/gi~m hang t~n kho 10 - 297.401.567 
- T~ng/(gi~m) c~c kho~n ph~i tr~ 11 (2.959.794.044) (1. 773.042.387) 
- T~ng, gi~m chi phi tr~ trubc 12 (7.700.000) - 
Luu chuy~n tin thu~n ti hoat dong kinh doanh 20 (8.941.458.773) 15.424.372.782 

II. Luu chuy~n ti~n t~ hoat dong d~u tu 
1. Tien chi cho vay 23 (5.000.000.000) (15.800.000.000) 
2. Tien thu cho vay 24 15.800.000.000 - 
3. Tien thu l~i cho vay, c~ tc v~ lgi nhuan duoc chia 27 1.451.936.847 67.361 
Luu chuyen tien thu~n t~ hoat d~ng du tu 30 12.251.936.847 (15.799.932.639) 

Ill. Luu chuy~n ti~n ti hoat dng t~i chinh 
Luu chuy~n ti~n thu~n tr hoat dong t~i chinh 40 - - 
Luu chuy~n ti~n thu~n trong n~m 50 3.310.478.07 4 (375.559.857) 
Tien v~ tuong duong ti@n d~u n~m 60 80.929.602 456.489.459 
Tien v~ turong duong ti~n cu~i n~m 70 3.391.407 .676 80.929.602 
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C~NG TY C PH~N TU VAN DAU TU PP ENTERPRISE BAO CAO T~I CHiNH 
Ting 12, T~a nh~ Diamond Flower Tower, S6 48 du~ng Le V~n Luong, 
Phung Nhan Chinh, Quan Thanh Xu~n, TP. H~ Ni Cho n~m t~i chinh k~t th~c ng~y 31/12/2023 

B~N THUY~T MINH BAO CAO TI CHINH 
N~m 2023 

I. DA4C DIEM HOAT DONG C~A DOANH NGHIEP 

1. Hinh th~c s h~u v~n 

Cong ty Cd ph~n Tu v~n D~u tu PP Enterprise (ten ct l~ Cong ty Cb ph~n Tu v~n Di~n lc D~u 
khi Vi~t Nam) l~ c~ng ty c~ ph~n duoc th~nh l~p theo Gi~y ch~ng nhan dang ky doanh nghi~p 
sb 0102403985 ngay 31 th~ng 10 n~m 2007 v~ Gi~y chung nhan d~ng ky doanh nghi~p thay i 
l~n th 16 ngay 13 th~ng 12 n~m 2023 do S~ K~ hoach v~ Du tu th~nh ph~ H~ Ni c~p. 

Tru s~ chinh ca Cong ty tai Tang 12, Ta nh~ Diamond Flower Tower, Sb 48 dung Le V~n 
Luong, Phuong Nhan Chinh, Quan Thanh Xu~n, Thanh ph~ H~ Ni. 

Tai ng~y 31 th~ng 12 n~m 2023, s~ luong nh~n vi~n l~ 2 ngui (tai ngay 31 th~ng 12 n~m 2022, 
C6ng ty khong ky hp dbng vi nhan vien). 

2. Linh vc kinh doanh 

Linh vuc kinh doanh ca Cong ty l kinh doanh thuong mai, dich vu. 

3. Ng~nh ngh~ kinh doanh 

Hoat dong chinh ca Cong ty l~: 

Dich vu chuy~n giao cng ngh~, l~p b~o c~o d~nh gi~ t~c dong m6i truong, di~u tra t~c dong 
moi truong; 
Gia c~ng co khi; x I v~ tr~ng ph kim loai; 
Ban bu~n v~t li~u, thi~t bi l~p d~t kh~c trong x~y dung; 
L~p d~t he th~ng di~n; L~p d~t he th~ng x~y dung kh~c; 
Ho~n thin cng trinh xay dung; Hoat dong xay dung chuyen dung khac; 
Ki~m tra v~ ph~n tich ky thu~t; 
B4n bun may m~c, thi~t bi v~ phu tung kh~c; 
Tu v~n d~u tu; Tu v~n c~c d an co ch~ phat tri~n sach (CDM); 

I 
I 
I 

I 

4. 

II. 

1. 

2. 

Ill. 

1. 

Chu ky s~n xu~t, kinh doanh thong thuong 

Chu k s~n xu~t, kinh doanh thong thuong ca Cong ty duoc thuc hien trong thoi gian khong 
qu~ 12 th~ng. 

KY K~ TO~N, DON V] TIEN TE SU DUNG TRONG K~ TO~N 

Ky k~ to~n 

Ky k~ to~n n~m ca Cong ty b~t d~u t~ 01/01 v~ k~t thc ng~y 31/12. 

Don vi tin t~ s dung trong k~ to~n 

Don vi ti~n t¢ s dung trong ghi ch~p k~ toan l~ dbng Vi~t Nam (VND). 

CHUAN MU'C V~ CH~ DQ K~ TOAN AP DUNG 

Ch~ d¢ k to~n ~p dung 
Cong ty ~p dung Ch~ d K~ to~n doanh nghi~p ban hanh theo Thong tu s~ 200/2014/TT-BTC 
(Th~ng tu 200") hung d~n ch~ d¢ k~ to~n cho doanh nghi~p do B tai chinh ban hanh ng~y 
22/12/2014 
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CNG TY CO PHAN TU VAN DAU TU PP ENTERPRISE BAO CAO TI CH~NH 
Tlng 12, T~a nh~ Diamond Flower Tower, S6 48 dung Le V~n Luong, 
Phung Nhan Chinh, Quan Thanh Xu~n, TP. H Ni Cho n~m t~i chinh k~t th~c ng~y 31/12/2023 

B~N THUY~T MINH BAO CAO TI CHiNH (ti~p theo) 

2. Tuy~n b~ v~ vi@c tu~an th~ Chu~n muc k~ to~n v~ Ch~ d k to~n 

Cong ty d~ ~p dung cc Chu~n muc k~ to~n Viet Nam v~ c~c v~n b~n hung d~n Chu~n muc 
do Nh~ nu~c d~ ban hanh. C~c b~o c~o t~i chinh duoc lp v~ trinh b~y theo dung moi quy inh 
ca tung chu~n muc, th~ng tu hu~ng d~n thuc hi~n chu~n muc v~ Ch~ db k~ to~n hi~n h~nh 
dang ~p dung 

IV. C~C CHiNH S~CH K~ TOAN ~P DUNG 

1. Nguy~n t~c ghi nh@n c~c kho~n ti~n v~ c~c kho~n tuong duong ti~n 

Tien v~ tuong duong ti~n bao gm: ti~n m~t tai quy, ti~n g~i ngan hang, cAc kho~n d~u tu ng~n 
han khong qua 3 th~ng cd kh~ n~ng chuy~n di d~ dang th~nh ti~n v~ kh~ng cd nhi~u r~i ro trong 
chuy~n di th~anh ti~n k~ tu ngay mua kho~n d~u tu dd tai th~i di~m bdo c~0. 

2. Nguyen t~c k~ to~n ng phi thu v~ ph~i thu kh~c 

C~c kho~n ph~i thu th~ hi~n gi~ tri ghi s~ c~a c~c kho~n ph~i thu kh~ch h~ng g~m c~c kho~n ph~i 
thu mang tinh chat thuong mai phat sinh ti giao dich b~n hang hba, cung c~p dich vu v~ c~c 
kho~n ph~i thu kh~c khong c~ tinh ch~t thuong mai, khong lien quan d~n giao dich ban hang h~a 
v~ cung cap dich vu. 

Du phong c~c kho~n ph~i thu kh~ di duoc l~p cho tung kho~n ph~i thu c~n c v~o th~i gian qu 
han tr~ no gc theo cam k~t no ban du (khng tinh d~n gia han no gi~a cc ben), ho~c c~n cl 
v~o mc t~n th~t du ki~n cb th~ x~y ra. C~c kho~n ph~i thu duoc xdc dinh la kh~ng th~ thu hi s~ 
duroc x~a s. 
C~c kho~n ph~i thu duoc ph~an loai ng~n han v~ d~i han tr~n b~ng can di k~ to~n c~n c~ theo ky 
han con lai ca c~c kho~n ph~i thu tai ngay ca b~ng can dbi k~ to~n. 

3. Nguy~n t~c ghi nh~n cho vay n~m gi~ d~n ng~y d~o han 

Cho vay n~m git d~n ng~y do han l~ c~c kho~n cho vay vi muc dich thu l~i hang k theo kh~ 
uc gi~a c~c b~n nhung khong duoc giao djch mua, bdn tr~en thi truong nhu ch~ng kho~n. 

Du phong cdc kho~n cho vay kh~ d~i duc l~p cho ting kho~n cho vay c~n c v~o th~i gian qua 
han tr~ nq gc theo cam k~t no ban d~u (kh~ng tinh d~n vi~c gia han n gi~a cc ben), ho~c c~n 
c v~o m~c t~n tht du ki~n cd th~ x~y ra. 
Cho vay duoc phan loai ng~n han v~ d~i han tren bang can dbi k~ to~n c~n c~ theo ky han con 
lai c~a c~c kho~n cho vay tai ng~y ca b~ng can dbi k~ to~n. 

4. Nguy~n t~c ghi nh@n nq ph~i tr~ 

Cc khon nq phi tr~ duoc phn loai da v~o bin ch~t ca nghi¢p vu kinh t~ phdt sinh. 

C~c kho~n no phi tr~ duqc phan loai ng~n han v~ di han tr~n b~ng can dbi k~ to~n c~n c theo 
y han con lai ca c~c kho~n ph~i tr~ tai ngay ca b~ng c~n dbi k~ to~n. 

5. Nguy~n t~c ghi nh@n v~n ch~ s~ h~u 

Vbn du tu ca ch s h~u duoc ghi nhan theo s~ vbn thuc gdp ca ch s~ htu. 

6. Nguy~n t~c v~ phuong ph~p ghi nh~n doanh thu 
Doanh thu ban hang 

Doanh thu ban hang duoc ghi nh~n khi dng th~bi th~a m~n c~c di~u kin sau: 

- Ph~n lbn r~i ro v~ li ich g~n lin v~i quyen s h~u s~n ph~m ho~c hang h~a d~ duoc chuy~n 
giao cho ngu~i mua; 
- Cong ty khong con n~m gi~ quyen qu~n ly hang hba nhu ngu~i s h~u hang ha ho~c quyen 
ki~m so~t hang hda; 
- Doanh thu duoc x~c dinh tuong d6i ch~c ch~n; 
- Cong ty d~ thu duoc ho~c s~ thu duc lgiich kinh t~ ti giao dich b~n hang; 
- X~c djnh duoc chi phi lien quan d~n giao dich ban hang. 
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C~NG TY CO PH~N TU VAN D~U TU PP ENTERPRISE BAO CAO TI CH[NH 
T~ng 12, Toa nh~ Diamond Flower Tower, S6 48 dung Le V~n Luong, 
Phung Nh~n Chinh, Quan Thanh Xuan, TP. Ha Ni Cho n~m t~i chinh k~t th~c ngy 31/12/2023 

B~N THUY~T MINH BAO CAO T~I CHiNH (ti~p theo) 

Doanh thu cung c~p dich vu 

Doanh thu cung cap dich vu duc ghi nhan khi k~t qu~ ca giao dich d~ du@c x~c dinh mot c~ch 
d~ng tin c~y. Truong hop vi~c cung cap dich vu lien quan d~n nhi~u ky thi doanh thu duqc ghi 
nhan trong ky theo k~t qu~ ph~n c~ng vi~c d~ ho~n th~nh v~o ng~y l~p Bing Cn dbi k~ to~n ca 
k d6. 

K~t qu~ ca giao dich cung cap djch vu du@c x~c dinh khi th~a m~n c~c di~u ki~n sau 

- Doanh thu duoc x~c dinh tuong ddi ch~c ch~n; 
- C6 kh~ n~ng thu duc loi ich kinh t~ tu giao djch cung cap dich vu d6; 
- X~c djnh duoc ph~n cng vi~c d ho~n thanh v~o ng~y lap B~ng can dbi k~ to~n; 
- X~c dinh duoc chi phi ph~t sinh cho giao dich v~ chi phi d~ ho~n th~nh giao dich cung c~p dich 
vu db. 

Ph~n cng vi~c cung c~p dich vu d~ ho~n th~nh duoc x~c dinh theo phuong ph~p d~nh gi~ cong 
vi~c ho~n th~nh. 

Doanh thu hoat dong ti chinh 

Doanh thu ph~t sinh t~ ti~n li, ti~n b~n quy~n, c~ tc, Ii nhu~n duoc chia v~ cdc kho~n doanh 
thu hoat d~ng t~i chinh kh~c duoc ghi nhan khi th~a m~n bng th~i hai (2) di~u kin sau: 

- C kh~ n~ng thu dugc lgi ich kinh t~ tu giao dich d~; 
- Doanh thu dugc x~c dinh tuong di ch~c ch~n. 

C tc, Ioi nhuan duoc chia duoc ghi nh~n khi Cong ty duoc quy~n nhan c~ t~c ho~c duoc 
quy~n nh~n loi nhuan tu vic gdp vbn. 

7. Nguy~n t~c k~ to~n c~c kho~n gi~m tr~ doanh thu 

Tai kho~n nay dung d~ ph~n ~nh c~c kho~n duoc di~u chinh gi~m tr~ v~o doanh thu ban hang, 
cung c~p dich vu ph~t sinh trong n~m, gm: Chi~t kh~u thuong mai, gi~m gi~ hang ban v~ hang 
b~n bi tr~ lai. Tai kho~n nay khong ph~n ~nh cc kho~n thud dugc gi~m tr v~o doanh thu nhu 
thu~ GTGT lu ra ph~i n~p tinh theo phuong ph~p truc ti~p. Vi~c di~u chinh gi~m doanh thu 
durpc thy hi~n nhr sa 

- Kho~n chi~t kh~u thuong mai, gi~m gi~ h~ng b~n, hang b~n bi tr~ lai ph~t sinh cung ky ti~u thu 
s~n ph~m, hang h~a dich vu duoc di~u chinh gi~m doanh thu ca ky ph~at sinh; 

- Truong hop s~n ph~m, hang hod, dich vu d~ ti~u thu tu c~c n~m trubc, d~n n~m sau mi ph~t 
sinh chi~t kh~u thuong mai, gi~m gi~ hang ban ho~c hang b~n bi tr~ lai thl doanh nghi~p duoc 
ghi gi~m doanh thu theo nguyen t~c: 

+ N~u s~n ph~m, hang hod, dich vu d~ ti~u thu ti c~c n~m tru~c, d~n n~m sau ph~i gi~m gi~, 
phi chi~t kh~u thuong mai, bi tr~ lai nhung phat sinh trubc thbi i~m ph~t hnh B4o co tai 
chinh, k~ to~n ph~i coi day l~ mot su ki~n c~n di~u chinh ph~t sinh sau ng~y l~p Bing can bi k~ 
to~n v~ ghi gi~m doanh thu, tren B~o co t~i chinh ca ky l~p b~o c~o (ky tru~c). 
+ Truong hop s~n ph~m, hang hod, dich v phi gi~m gi~, ph~i chi~t kh~u thuong mai, bi tr~ lai 
sau th~i di~m ph~t hanh B~o co tai chinh thi doanh nghi~p ghi gi~m doanh thu c~a ky ph~t sinh 
(ky sau). 
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8. Nguyen t~c k~ to~n gi~ v~n hang b~n 

Gi vbn hang b~n ph~n ~nh tri gid vbn ca s~n phm, hang h~a, dich vu ban trong n~m. 

Kho~n du phong gi~m gi~ hang t~n kho duoc tinh v~o gi vbn hang b~n tr~n ca s~ s~ luqng 
hang t~n kho v~ ph~n ch~nh l~ch gi~a gi~ trj thu~n cd th~ thuc hien duoc nh~ hon gi~ gc hang 
ton kho. Khi x~c inh kh~i lung hang t~n kho bi gi~m gi~ c~n phi trich lp du phong, k~ to~n 
phi loai tr kh~i luong hang t~n kho d~ ky duoc hop dbng ti~u thu (cd gi trj thu~n c~ th thuc 
hi~n duoc khong th~p hon gi~ trj ghi s~) nhung chua chuy~n giao cho kh~ch hang n~u cd b~ng 
ch~ng ch~c ch~n v~ vi~c kh~ch hang s~ khong ti b thuc hi~n hop dong. 
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C~NG TY CO PHAN TU VAN DAU TU PP ENTERPRISE BAO CAO T~I CHiNH 
T~ng 12, Toa nh~ Diamond Flower Tower, S 48 dung Le V~n Luong, 
Phuong Nhan Chinh, Quan Thanh Xuan, TP. H~ Ni Cho n~m t~i chinh k~t th~c ng~y 31/12/2023 

B~N THUY~T MINH BAO CAO T~I CH~NH (ti~p theo) 

9. Nguyn t~c k~ to~n chi phi qu~n ly doanh nghi@p 

Chi phi qun ly doanh nghi~p ph~n ~nh c~c chi phi qu~n l chung ca doanh nghi~p gm c~c chi 
phi v~ luong nhan vi~n b ph~n qu~n Iy doanh nghi~p (ti~n luong, tin cbng, cdc kho~n phu 
cp,...); b~o hi~m x~ h~i, b~o hi~m y t~, kinh phi cbng do~n, b~o hi~m th~t nghi~p ca nhan vien 
qu~n I doanh nghi~p; chi phi vat lieu v~n phong, cong cu lao dng, kh~u hao TSCD dung cho 
qu~n ly doanh nghi~p; ti~n thu~ d~t, thu~ mn b~i; kho~n lp du phong ph~i thu kh~ d~i; dich vu 
mua ngo~i (di~n, nu~c, din thoai, fax, b~o hi~m t~i s~n, ch~y n~...); chi phi b~ng ti~n kh~c (ti~p 
kh~ch, hi nghi kh~ch hang...) 

10. Nguy~n t~c v~ phuong ph~p ghi nh@n chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi@p hi~n h~nh, chi 
phi thu~ thu nh~p doanh nghi@p ho~n lai 
Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n ha~nh du@c x~c dinh tr~n co s~ thu nh~p chju thu~ v~ 
thu~ su~t thu~ thu nh~p doanh nghi~p trong n~m hi~n h~nh. 
Chi phi thu~ thu nhp doanh nghi~p ho~n lai duoc x~c dinh tr~n co s s ch~nh I~ch tam th~i 
duoc kh~u tr~, sb chenh l&ch tam thl ch[u thu~ v~ thu~ su~t thu~ thu nhp doanh nghiep du tlnh 
s~ ~p dung cho n~m t~i s~n duoc thu h~i hay no ph~i tr~ duoc thanh to~n, da tr~n lu~t thu~ c~ 
hi~u luc v~o ng~y k~t thc n~m t~i chinh. 

11. B~o co b ph~n 
B~o c~o theo b ph~an bao gm b ph~n theo Iinh vuc kinh doanh ho~c mot b ph~n theo khu 
vc dial. 
B ph~n theo Iinh vc kinh doanh: L~ mot b ph~n c th~ ph~n bi~t duc ca m~t doanh nghi~p 
tham gia v~o qu~ trinh s~n xu~t ho~c cung cap s~n ph~m, dich vu ri~ng l~, mpt nhm c~c s~n 
ph~m ho~c c~c dich vu c lien quan m~ b phan nay chiju r~i ro v~ loi ich kinh t~ kh~c vbi cac b 
ph~n kinh doanh kh~c. 
B phan theo khu vuc dia ly: L~ mt b phn cd th~ phan bit uoc ca mt doanh nghi~p tham 
gia v~o qu~ trinh s~n xu~t ho~c cung cap s~n ph~m, djch vu trong pham vi mt m~i truong kinh 
t~ cu th~ m~ b phan nay cd chju ri ro v~ lgi ich kinh t~ kh~c vdi c~c b ph~n kinh doanh trong 
c~c m~i truong kinh t~ kh~c. 

12. Ben lien quan 

CAc ben dugc coi l~ li~n quan n~u mot b~n c~ kh~ n~ng ki~m so~t ho~c cd ~nh hung dang k~ 
d~i vi ben kia trong vi~c ra quy~t dinh c~c chinh s~ch t~i chinh v~ hoat dong 

13. S dung c~c u~c tinh k~ to~n 
Vic I~p b~o c~o t~i chinh tun th~ theo cdc Chu~n muc K~ ton Viet Nam, Ch~ d0 K~ to~n 
Loanh nghp Viet Nam va cac quy dnh m~n hanh khac co lien quan d~n lap va trinh bay bao 
c~o t~i chinh y~u cu Hi dbng Quan tri phi c~ nh~ng ubc tinh v~ gi~ dinh ~nh hu~ng d~n sb 
lieu v~ cbng no, t~i s~n v~ vi~c trinh bay c~c kho~n c~ng no v~ t~i s~n ti~m tang tai ng~y k~t th~c 
ni~n d¢ k~ to~n c~ng nhu c~c s li~u v~ doanh thu v~ chi phi trong supt n~m t~i chinh. M~c d~ 
cc ubc tinh k~ to~n duc lp b~ng t~t c~ su hi~u bi~t ca Hi ~ng Qu~n trj, s~ thuc t~ ph~t 
sinh cd th~ kh~c vi c~c ubc tinh. 
C~c ubc tinh v~ gi~ dinh thuong xuyen duoc d~nh gi~ dua tr~n kinh nghiem trong qu~ kh v~ 
c~c y~u t~ kh~c, bao gm c~c gi~ dinh trong tuong lai cd ~nh hung trong y~u ti b~o co t~i 
chinh ca Cong ty v~ duoc Hi dng Qu~n trj d~nh gi~ l~ hop ly. 
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CONG TY CO PH~N TU VAN DAU TU PP ENTERPRISE BAO CAO T~I CH[NH 
T~ng 12, T~a nh~ Diamond Flower Tower, S 48 dung L V~n Luong, 
Phuong Nhan Chinh, Quan Thanh Xuan, TP. H Ni Cho nm t~i chinh k~t th~c ngy 31/12/2023 

BAN THUY~T MINH BAO CAO T~I CHINH (ti~p theo) 

V. TH~NG TIN B SUNG CHO C~C KHO~N MUC TRINH B~Y TRONG B~NG C~N DI K~ 
TOAN 

1. Ti~n v~ c~c kho~n tong dong ti~n 

2. 

Ti~n m~t 
Tien g~i ng~n hang kh~ng ky han 
C~c khon tuong duong ti~n () 

Cng 

Ph~i thu ng~n han c~a kh~ch hang 

31/12/2023 
VND 

14.482 
41.393.194 

3.350.000.000 
3.391.407.676 

31/12/2023 
VND 

01/01/2023 
VND 

80.534.735 
394.867 

80.929.602 

01/01/2023 
VND 

rt 
SE 
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()L~ ti~n g~i cd ky han 1 th~ng tai Ngan hang TMCP D~u tu v~ Ph~t tri~n Viet Nam - Chi nh~nh 
D6ng D vbi l~i su~t dugc hu~ng l~ 2,1%/n~m. 
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a) Ben th ba 
Cong ty C~ ph~n Gach Op l~t Hoa Binh Minh 
Cong ty TNHH XAy dung v~ Thuong mai Th~i 
Binh Minh 
Ph~i thu kh~ch hang kh~c 

b) Ben lien quan 
Cng ty C~ ph~n Du tu Xay dung v~ Thuong 
mai Chau Vi~t 

Cong 

3. Tr~ tru~c cho ngui ban ng~n han 

Ben th~ ba 
Cong ty TNHH Du tu X~y dung v~ Thuong 
mai ACT 
C~c kho~n tr~ trubc ngu~i b~n ng~n han kh~c 

Cong 
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4.522.144.315 
3.575.465.057 

945.134.410 

1.544.848 

4.522.144.315 

31/12/2023 
VND 

1.135.668.836 

30.000.000 
1.165.668.836 

1.544.848 

1.544.848 

1.980.000.000 
1.980.000.000 

1.981.544.848 

01/01/2023 
VND 

25.000.000 
25.000.000 
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Tai ng~y 31 th~ng 12 n~m 2023 v~ ng~y 31 th~ng 12 n~m 2022, ngo~i khon ng x~u nhu thuy~t 
minh V.6 khng c kho~n phi thu c~a kh~ch hang ng~n han n~o qua han ho~c chua qua han 
nhung khd cd kh~ n~ng thu hi 



CNG TY C PH~N TU VAN DAU TU PP ENTERPRISE BAO CAO T~I CHiNH 
Tng 12, Toa nh~ Diamond Flower Tower, S6 48 ubng Le V~n Luong, 
Phuong Nh~n Chinh, Quan Thanh Xuan, TP. HA Ni Cho n~m t~i chinh k~t th~c ng~y 31/12/2023 

B~N THUY~T MINH BAO CAO T~I CHiNH (ti~p theo) 

4. Ph~i thu v~ cho vay 

I I 

Ng~n han 
Ben lien quan 
Cong ty TNHH Thi~t bi v~ X~y dung Sai Gbn 
Cong ty TNHH D~u tu v~ Kinh doanh B~t dng 
s~n Sakireal 

D~i han 
Ben li~n quan 
Ong Ho~ng Viet(') 

Cong 

31/12/2023 
VND 

5.000.000.000 
5.000.000.000 
5.000.000.000 

5.000.000.000 

01/01/2023 
VND 

15.800.000.000 
15.800.000.000 

5.800.000.000 
10.000.000.000 

15.800.000.000 

() Cho bng Hoang Viet (Ch~ tich Hi dbng Quin trj) vay theo Hop dbng cho vay v~n sd 
21.12/2023/HDVV-PPE ngdy 21 th~ng 12 n~m 2023 vi l~i su~t cho vay l~ 8%/n~m trong su~t 
th~i han cho vay 18 th~ng k~ tu ng~y 21/12/2023. 

Tai ng~y 31 th~ng 12 nm 2023 v~ ngy 31 th~ng 12 n~m 2022, khong cd kho~n ph~i thu v~ cho 
vay n~o qua han hoc chua qua han nhung khd cd kh~ n~ng thu hi. 

I 

• 

­ 
­ 

5, Ph~i thu ng~n han kh~c 
31/12/2023 01/01/2023 

VND VND 
Ben lien quan 12.054.795 435.112.329 

• 
L~i ti~n gi, ti~n cho vay 12.054.795 435.112.329 
Trong dd: 

Ong Hoang Viet 12.054.795 
Cong ty TNHH DO~u tu v~ Kinh doanh B~t 119.495.890 
dong s~n Sakireal 
Cong ty TNHH D~u tu v Kinh doanh B~t 315.616.439 
dong s~n Sakireal 

Ben th ba 2.000.770.959 
Li ti~n g~i, ti~n cho vay 770.969 
Ky quy, ky cuoc ng~n han 2.000.000.000 

Cong 2.012.825.754 435.112.329 

6. No x~u 
Don vi tinh: VND 

31/12/2023 01/01/2023 

Gia g~c Du phong Gi~ g~c Du phong 

Ban di~u hanh Du ~n 1.544.838 (1.544.838) 1.544.838 (1.544.838) 
nh~ m~y nhi~t din 
Thi Binh 2 
Nha m~y nhi~t din 223.055.962 (223.055.962) 223.055.962 (223.055.962) 
Th~i Binh 2 

Cong 224.600.800 (224.600.800) 224.600.800 (224.600.800) 
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CNG TY CO PH~N TU VAN DAU TU PP ENTERPRISE BAO CAO T~I CHINH 
Ting 12, Tba nh~ Diamond Flower Tower, S6 48 ubng Le V~n Luong, 
Phuong Nh~n Chinh, Qu~n Thanh Xuan, TP. H Ni Cho n~m t~i chinh k~t th~c ng~y 31/12/2023 

B~N THUY~T MINH BAO CAO T~I CHiNH (ti~p theo) 

7. Ph~i tr~ ngu~i b~n ng~n han 

Ben th~ ba 
Cng ty Cd ph~n Tu v~n Viet - Delta 
Cong ty Tu v~n Dia ky thut - Chi nh~nh Tbng 
cng ty Tu v~n Xay dung Th~y loi Vit Nam ­ 
Cong ty Cb ph~n tai H~ Ni 
T~ng cong ty tu v~n thi~t k~ d~u khi 
Ph~i tr ngubi b~n ng~n han kh~c () 

Cong 

31/12/2023 
VND 

1.670.425.567 
340.489.681 

556.045.763 
474.462.500 

3.041.423.511 

01/01/2023 
VND 

1.670.425.567 
340.489.681 

556.045.763 
486.882.500 

3.053.843.511 

() Khong c dbi tuong ndo chi~m t~ 10% tr~ en tren t~ng s du no. 

8. Ngur~i mua tr~ ti~n truc ng~n han 
31/12/2023 01/01/2023 

' 
VND VND 

- 
Ben th ba 
Ban qu~n ly du ~n Bi~n luc D~u khi VUng Ang ­ 1.422.555.556 1.422.555.556 
Qu~ng Trach 
Ban qu~n ly du ~n Di~n lc D~u khi Th~i Binh 2 132.452.198 132.452.198 
Ban di~u h~nh c~c d ~n ca PVC tai H~ Ni 33.000.000 33.000.000 

Cong 1.588.007.754 1.588.007.754 

l 

� 

9. Thu~ v~ c~c kho~n ph~i n~p Nh~ nu~c 
Don vi tinh: VND 

01/01/2023 S~ ph~i n~p Sb d~ thuc 31/12/2023 
long nduu nQp tong nu % 

Ph~i n~p 65.876.756 10.170.392 71.212.546 4.834.602 
Thu~ gia tri gia t~ng 61.072.601 61.072.601 
Thu~ thu nhap cd nhan 4.804.155 7.170.392 7.139.945 4.834.602 
Thu~ mon bail 3.000.000 3.000.000 

Ph~i thu 2.794.344 2.794.344 
Thu~ thu nhap doanh 2.794.344 2.794.344 
nghi~p 

10. Ph~i tr~ ng~n han kh~c 
31/12/2023 01/01/2023 

VND VND 
Ben th ba 

• Kinh phi cng do~n, bo hi~m x~ hpi 5.225.262 5.225.262 
Cd tc(') 294.000.000 294.000.000 
Ph~i tr~ ti~n muon Ong Le C~nh Ton 2.841.000.000 
Ph~i tr~ kh~c 281.402 

Cong 299.506.664 3.140.225.262 

() Kho~n c t~c con ph~i tr~ cho c dong theo Nghj quy~t Dai hi c dong s~ 08/NQDHCD­ 
TVDLDK n~m 2012 v~ vi~c ph~n ph~i lgi nhu~n sau thu~ n~m 2011. Day l~ kho~n c~ t~c ph~i tr~ 
cho c~ dong ct l~ Tbng Cong ty Dien lc D~u khi Vi~t Nam. 
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C~NG TY C PH~N TU VAN DAU TU PP ENTERPRISE BAO CAO T~I CHiNH 
Tng 12, T~a nh~ Diamond Flower Tower, Sb 48 du~ng Le Van Luong, 
Phuong Nh~an Chinh, Quan Thanh Xuan, TP. H~ Ni Cho n~m tai chinh k~t th~c ng~y 31/12/2023 

B~N THUY~T MINH BAO CAO T~I CHiNH (ti~p theo) -. 
11. Vn ch~ s h~u 

a) Bing d~i chi~u bi~n dong c~a v~n ch~ s~ h~u 
Don vi tinh: VND 

Vbn gdp Quy d~u tu Loi nhu~n sau 
c~a ch~ so h~u ph~t tri~n thu~ chua ph~n T6ng cpng 

hoi 

S~ du d~u n~m tr~c 20.000.000.000 146.866.588 (11.595.830.285) 8.551.036.303 
L~i trong n~m trubc 1.863.742.036 1.863.742.036 -- S~ du cu~i n~m truc 20.000.000.000 146.866.588 (9.732.088.249) 10.414.778.339 0 ­ Ct 
$Sb du d~u n~m nay 20.000.000.000 146.866.588 (9.732.088.249) 10.414.778.339 c 'V L~i trong n~m nay 744.092.731 744.092.731 PE 
S~ du cu~i n~m nay 20.000.000.000 146.866.588 (8.987.995.518) 11.158.871.070 » ,l!, 

"' b) Chi ti~t v~n g~p c~a ch~ s~ h~u 
31/12/2023 % 01/01/2023 % VND VND 

ng Nguy~n Duy Ha 4.950.000.000 24,750 
B~ Nguy~n Thi H~i Minh 4.363.000.000 21,815 
Ong Nguy~n Ti~n Thing 2.993.000.000 14,965 
Ong Ung Quang Son 1.694.000.000 8,470 

j Vbn gp ca c~c d~i tugng khdc 20.000.000.000 100 6.000.000.000 30,000 % 
Cong 20.000.000.000 100 20.000.000.000 100 0 /( 

Tic 
0IC 

c) C~c giao dich v~ von v~i c~c ch~ so h~u A1c 
N~m nay N~m tru~c vi 

VND VND ¥ 
Von c~a ch~ s h~u ""' Vbn gop d~u n~m 20.000.000.000 20.000.000.000 
V~n gop tang trong n~m 
Vbn g~p gi~m trong n~m 
Vbn g~p cu~i n~m 20.000.000.000 20.000.000.000 

ad) C phi~u 
31/12/2023 01/01/2023 
c phi~u € phi~u 

' s~ luong c~ phi~u dang ky ph~t hanh .I 2.000.000 2.000.000 
S~ lugng c~ phi~u d~ b~n ra cong ch~ng 2.000.000 2.000.000 

- C phi~u phd thong 2.000.000 2.000.000 

I - C phi~u uu d~i 

8°ggnges phi~u mua at ., - C& phi~u ph~ thong 
- C phi~u uu d~l 

I 
S~ luqng co phi~u dang luu h~nh 2.000.000 2.000.000 

- Cd phi~u ph~ th6ng 2.000.000 2.000.000 
- Cd phi~u uu ai 

M~nh gi~ c phi~u dang luu hanh: 10.000 dng (mu~i nghin dong). 
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C~NG TY CO PH~N TU VAN DAU TU PP ENTERPRISE BAO CAO T~I CHiNH 
Ting 12, T~a nh~ Diamond Flower Tower, S5 48 dung Le V~n Luong, 
Phuong Nhan Chinh, Quan Thanh Xu~n, TP. H~ Ni Cho n~m t~i chinh k~t th~c ng~y 31/12/2023 

B~N THUY~T MINH BAO CAO T~I CHiNH (tip theo) 

VI. TH~NG TIN B SUNG CHO C~C KHO~N MUC TRINH BY TRONG BAO CAO K~T QU~ 
HOAT DONG KINH DOANH 

1. Doanh thu v~ b~n hang v~ cung c~p dich vu 

N~m nay N~m tru~c 
VND VND 

Doanh thu ban hang h~a 5.378.843.597 
Doanh thu cung cap dich vu 1.800.000.000 .. 

Cong 5.378.843.597 1.800.000.000 ­ 4¢ 

Doanh thu di vi c~c b~n lien quan 1.800.000.000 I€ Cong ty Cd ph~n D~u tu X~y dung v~ Thuong mai 1.800.000.000 
Ch~u Vi~t Pl 

4E 
EI 

2. C~c kho~n gi~m tr~ doanh thu 

N~m nay N~m tru~c HK 

VND VND 
Chi~t khu thuong mai 1.022.081.759 

Cong 1.022.081.759 

3. Doanh thu thu~n v~ b~n hang v~ cung cap djch vu ·- »13 

N~m nay N~m trubc NG 
VND VND If 

l VU1 
Doanh thu thu~n ban hang hda 4.356.761.838 V .. 
Doanh thu thu~n cung c~p dich vu 1.800.000.000 EM 

Cong 4.356.761.838 1.800.000.000 MV 
I 
l "." 

' - 
4. Gi~ v~n hang b~n 

N~m nay N~m tru~c 
VND VND 

J Gi~ v~n b~n hang ha 4.309.090.610 
cng 4.309.090.610 

5. Doanh thu hoat dong ti chinh 
N~m nay N~m trudc 

VND VND 
L~i ti~n gi v~ l~i cho vay 1.029.650.272 435. 179.690 

Cong 1.029.650.272 435.179.690 
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C~NG TY C PHAN TU VAN DU TU PP ENTERPRISE BAO CAO T~I CH[NH 
Ting 12, T~a nh~ Diamond Flower Tower, Sb 48 du0ng Le V~n Luong, 
Phuong Nhan Chinh, Quan Thanh Xu3n, TP. H~ Ni Cho n~m tai chinh k~t th~c ng~y 31/12/2023 

B~N THUY~T MINH BAO CAO T~I CHiNH (ti~p theo) 

6. Chi phi qu~n ly doanh nghi@p 

Chi phi nh~n vi~n qu~n ly 
Thu~, phi v~ l¢ phi 
Chi phi dich vu mua ngo~i 

Cong 

N~m nay 
VND 

237.824.470 
3.000.000 

89.596.437 
330.420.907 

N~m truc 
VND 

36.436.058 
3.000.000 

247.196.344 
286.632.402 

7. Chi phi kh~c 

C~c kho~n bi phat 
Chi phi kh~c 

cng 

Nm nay N~m tru~c "" « VND VND Y 

2.807.862 84.564.998 N 

240.254 U Tl 

2.807.862 84.805.252 Isl 

4 ;;,:: 
8. Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi@p hi@n h~nh v~ ho~n lai 

Thu~ thu nhap doanh nghi~p ph~i np duoc x~c dinh vdi thu~ su~t 20% tren thu nh~p chiu thu~. 

Quy~t to~n thu~ ca Cong ty s chiu s ki~m tra ca co quan thu~. Do vi~c ~p dung lu~t v~ cc 
qui dinh v~ thu~ d~i vi nhi~u loai giao dich kh~c nhau c~ th~ duoc gi~i thich theo nhi~u c~ch 
kh~c nhau, s thu~ duoc trinh by tren B~o c~o ti chinh cb th~ bi thay di theo quy~t dinh ca 
co quan thu~. 

U'bc tinh thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n h~nh c~a doanh nghi~p du~c trinh bay du~i d~y: 

N~m nay N~m truc 
VND VND 

Loi nhuan k~ to~n trubc thud 744.092.731 1.863.742.036 
C~c kho~n i~u chinh tang 3.807.862 84.805.252 
Chuy~n 1~ c~c n~m trubc 747.900.593 1.948.547.288 
Thu nh~p tinh thu~ 
Thu~ sult 20% 20% 20% 
Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi@p hi~n h~nh 

9. L~i co ban tr~n c~ phi~u 
N~m nay N~m truc 

VND VND 

Loi nhu3n k~ to~n sau thu~ thu nh~p doanh nghi~p 744.092.731 1.863.742.036 
C~c kho~n di~u chinh 
- C~c kho~n di~u chinh 
Li nhu~n phan b~ cho cb ~ng s~ h~u c phi~u 744.092.731 1.863.742.036 
ph th6ng 
Cd phi~u ph~ thong dang luu hanh binh quan 2.000.000 2.000.000 

7 trong n~m 
L~i co b~n tr~n c~ phi~u 372 932 
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C~NG TY C PHAN TU VAN DAU TU PP ENTERPRISE BAO CAO T~I CHINH 
T~ng 12, T~a nh~ Diamond Flower Tower, S6 48 du~ng Le V~n Luong, 
Phu~ng Nh~n Chinh, Quan Thanh Xuan, TP. H~ Ni Cho n~m t~i chinh k~t th~c ngay 31/12/2023 

B~N THUY~T MINH BAO C~O TI CHiNH (ti~p theo) 

10. Chi phi s~n xu~t kinh doanh theo y~u t~ 

Chi phi nh~n cbng 
Chi phi dich vu mua ngo~i 

Cong 

N~m nay N~m truc 

VND VND 

237.824.470 36.436.058 
92.596.437 250.196.344 

330.420.907 286.632.402 

l 

·1 

l 
l 

.I 

VII. NH~NG TH~NG TIN KHAC 

1. Nh~ng s ki@n phat sinh sau ngay k~t th~c n~m t~i chinh 

Hi bng Qu~n tri Cong ty kh~ng dinh r~ng khong cd su kien trong y~u n~o x~y ra sau ngay kh~a 
s~ k~ ton lp Bo cdo t~i chinh d6i hi duoc di~u chinh hay cong b~ tr~n Bo c~o ti chinh. 

2. Thong tin v~ c~c b~n lien quan 

Thu nh~p ca c~c th~nh vi~n trong Hi dbng Qu~n tri, Ban Gi~m d6c, Ban ki~m so~t ca Cong ty 
trong n~m nhu sau: 

STT Ho v~ ten Ch(c vu N~m nay N~m tru~c 
VND VND 

H~i d~ng qu~n tri 
1 ng Hoang Viet Ch tich HEQT Ti ngay 9.079.000 

30/11/2023 
2 Ong Nguy~n Manh Thanh vi~n T~ ngay 

� 

Tuan 30/11/2023 
3 B~ Le Tuy~t Mal Thanh vien T ng~y 

30/1112023 
4 B~ Nguy~n Thi H~l Ch tich HDQT p~n ngay 

Minh 30/11/2023 
5 Ong Nguy~n Thanh vien D~n ngay 

Manh Truong 30/11/2023 
6 ng Tran Huynh Thanh vien D~n ngay 

Thanh Tr~ 30/1112023 

Ban Ki~m soat 
Ong Tr~n Pc Truong ban Ti ngay 
Hi~p Ki~m so~t 30/1 1/2023 

2 ng Le Van Huy Thanh vien T& ngy 
30/1112023 

3 Ba Nguy~n Thi Thanh vien Ti ng~y 
Thanh 30/11/2023 

Ban Gi~m d~c 
99gNaur~n Mann Gi~m dc T ng~y 
Tu n 30/11/2023 

2 Ong Nguy~n T~ng Gi~m bc D~n ngay 50.000.004 36.436.058 
B~ch B~o Vinh 30/11/2023 

Cong 59.079.004 36.436.058 
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CONG TY C PH~N TU VAN DAU TU PP ENTERPRISE BAO CAO TI CHiNH 
T~ng 12, Ta nh~ Diamond Flower Tower, S6 48 dung Le Vn Luong, 
Phung Nh~n Chinh, Quan Thanh Xu3n, TP. H~ Ni Cho n~m t~i chinh k~t thc ngay 31/12/2023 

B~N THUY~T MINH BAO C~O TI CHiNH (ti~p theo) 

Trong n~m, Cong ty cd phat sinh c~c nghi~p vu quan trong vi c~c b~n li~n quan nhu sau: 

B~n li~n quan 

Cong ty TNHH Thi~t bi v~ X~y dung S~i Gon 
Cbng ty TNHH D~u tu v~ Kinh doanh B~t d0ng sin Sakireal 
Cong ty C ph~n D~u tu X~y dung v~ Thuong mai Ch~u Vi~t 
Ong Hoang Viet 

M~i quan h¢ 

Ben lien quan 
Ben lien quan 
Ben lien quan 
Ch~ tich Hi d~ng Quin tri 

L~i ti~n cho vay 
N~m nay N~m trubc 

VND VND 
Cong ty TNHH Thi~t bi v~ Xay dung S~i Gn 323.857.534 119.495.890 
Cong ty TNHH DB~u tu v~ Kinh doanh B~t dng s~n 692.876.713 315.616.439 
Sakireal 
Ong Hoang Vi~t 12.054.795 , 

Cong 435.112.329 I 1.028.789.042 N 
T 

Thu ti~n c~a kh~ch hang 
N~m nay N~m tru~c VND VND 

Cong ty C~ ph~n D~u tu X~y dung v~ Thuong mal 1.980.000.000 
Ch~u Vi~t 
Cong 1.980.000.000 

Chi ti~n cho vay 339 
N~m nay N~m tru~c ct 

VND VND TICE 

'I DIC 
Ong Hoang Viet 5.000.000.000 A1cl 

' VlK 
Cong 5.000.000.000 

¢ 

1 Thu ti~n ng goc cho vay h 

N~m nay N~m trubc 
VND VND 

Cong ty TNHH Thi~t bi v~ X~y dung Si Gon 5.800.000.000 
Cong ty TNHH Dbu tu v~ Kinh doanh B~t 6ng sin 10.000.000.000 
Sakireal 

" Cng 15.800.000.000 

3. Bo c~o b~ ph~n 
B~o c~o b~ ph@n theo khu vuc dja ly 

+ 

C6ng ty khong cd hoat dong kinh doanh no ngo~i lnh tb Vit Nam; do v~y Cong ty khong l~p 
b~o cdo b phan kinh doanh theo khu vuc dja ky ngo~i Vi~t Nam. 

Bao c~o b~ ph~n theo inh vuc kinh doanh 

Trong n~m t~i chinh k~t th~c ng~y 31/12/2023, Cong ty khong ti~n h~nh l~p bao c~o t~i chinh b 
ph~n theo Iinh vuc kinh doanh do Cng ty v~n dang trong giai doan t~i co c~u, chua di v~o hoat 
dong s~n xuat kinh doanh chinh th~c. 
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C~NG TY CO PH~N TU VAN DAU TU PP ENTERPRISE BAO CAO TI CHiNH 
Ting 12, T~a nh~ Diamond Flower Tower, S6 48 du~ng Le V~n Luong, 
Phuong Nhan Chinh, Quan Thanh Xu~n, TP. H Ni Cho n~m tai chinh k~t th~c ng~y 31/12/2023 

B~N THUY~T MINH BAO CAO T~I CHiNH (ti~p theo) 

4. Sb li~u so s~nh 

Sb li~u so s~nh l~ s li~u tr~n B~o co t~i chinh cho n~m t~i chinh k~t th~c ngay 31 th~ng 12 n~m 
2022 ca Cong ty d~ duqc ki~m to~n. 

5. Th~ng tin v~ hoat d@ng lien tuc 

Trong n~m v~ d~n ngay lap bdo cdo nay, Cong ty khong c~ hoat dong ho~c su ki~n ph~t sinh n~o 
cd nh hung dang k~ den kh~ n~ng hoat dong lien tuc. Vi v~y, B~o c~o t~i chinh ca Cong ty 
duoc l~p tr~n ca s gi~ dinh Cong ty hoat d@ng lien tuc. 

I 
· ' 

Ngu~i l@p bi~u/ K~ to~n truong 

�- 
Ki~u Anh Tuy~n 

Ng~y 4 th~ng 3 n~m 2024 
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